IKANO

Bostad

Bostadsrattsskolan

(Kéilla: Konsumentverket)

Att kbpa en bostadsratt och bli medlem i en bostadsrattsférening betyder att man koper ratten att
nyttja en bostad.

En bostadsratt kan vara en lagenhet, villa, radhus eller ett kedjehus. Medlemmarna i
bostadsrattsféreningen ager tillsammans hela fastigheten. Det vill sdga bostaderna, alla
gemensamma utrymmen, eventuella uteplatser och lokaler som butiker, kontor och garage.

Sarskilda regler

Bostadsrattsféreningar lyder under en sarskild lag, bostadsrattslagen. Andra typer av ekonomiska
foreningar for boende, som bostadsforeningar, har andra regler.
De fakta och rad du kan lasa om hér &r inriktade pa vad som galler for bostadsrattsféreningar.

Att bli medlem

Det ar foreningens styrelse som godkdnner nya medlemmar. Sa lange man fullgér sina skyldigheter
och sa lange foreningen lever kan man aldrig forlora bostadsratten.

Den som vagras medlemskap kan fa det provat i hyresnamnden. Det kostar ingenting. Foreningen
kan inte neka nagon medlemskap utan mycket goda skal. Vissa bostadsrattsféreningar ar till for
exempelvis dldre. Men diskriminering pa grund av hudfarg, trosbekédnnelse eller liknande ar
forbjuden enligt lag.

Upplatelse, dverlatelse och férhandsavtal

Om bostadsratten ar ny séljs den av foreningen. Det kallas upplatelse. Samma géller nar en hyresratt
ombildas till bostadsratt, fast sjalva bostaden inte ar ny i detta fall. Nar en bostadsratt sedan saljs
vidare talar man om Overlatelse.

Upplatelse- och dverldtelseavtal maste vara skriftliga for att gélla. Overlatelseavtal ska dessutom vara
underskrivna av bada parter.

Vissa féreningar far ta ut en 6verlatelse- eller upplatelseavgift vid forsaljningen. Da maste det anges i
stadgarna hur den avgiften ska berdknas.

Upplatelseavtal - forsta gdngen bostadsratten séljs

| upplatelseavtalet ar det bostadsrattsforeningen som ar din avtalspart. | regel undertecknas det av
bade féreningen och dig som kdpare. Din underskrift ar dock inte nédvandig, dven utan den har ni ett
avtal i lagens mening.

Upplatelseavtal har en sarskild tyngd, eftersom det ar bara har som det bestdms om det till exempel
ingar en uteplats i bostadsratten.



Overlatelseavtal - varje gdng bostadsritten siljs vidare

| 6verlatelseavtalet ar det bostadsrattsinnehavaren som ar avtalsparten, oftast den som bor i
lagenheten. Men det kan ocksa vara en organisation, ett byggforetag eller liknande. For 6verlatelse
kraver lagen att bada parter skriver under avtalet.

Férhandsavtal - innan bostadsratten upplats

Sa kallade forhandsavtal tecknas innan bostaden ar helt klar. | regel undertecknas de av bade
foreningen och dig som kdpare. Men inte heller har ar din underskrift nodvandig. Avtalet galler dven
utan den.

Red ut vad avtalet betyder

Krav klart besked om vilken typ av avtal det handlar om. Krav ocksa att det klargors vad avtalet
innebar for dig. Maklaren eller nagon i bostadsrattsféreningens styrelse kan svara.

Ett hushall, en rost

Som bostadsrattsinnehavare ar man med och fattar beslut om vilka som viljs till styrelse, revisor med
mera och darmed hur huset ska skotas, arsavgift med mera. Det goérs vid den arliga ordinarie
foreningsstamman. Dar och vid eventuell extra stimma har varje bostadsratt en rost.

Styrelsen

Styrelsen ansvarar for foreningens ekonomi under verksamhetsaret och ska se till att de beslut som
medlemmarna fattar verkstalls.

Insats

Nar en bostadsratt upplats betalar den nya medlemmen en insats till bostadsrattsféreningen. Det har
ar en viktig skillnad jamfért med hyresratt, dar det ar forbjudet att ta betalt for bostaden.

Storleken pa insatsen vid upplatelsen anges i en ekonomisk plan fér féreningen, som registreras hos
Bolagsverket. | den ekonomiska planen finns, férutom en berakning av féreningens kommande
kostnader, uppgifter om bostddernas andelstal och storleken pa insatserna.

Arsavgift

Det finns ocksa likheter mellan bostadsratt och hyresratt. Pa samma satt som hyresgaster betalar
hyra maste den som har en bostadsratt betala en sa kallad arsavgift. Beloppet delas oftast upp i tolv
eller fyra delar, sa att inbetalningen gors varje manad eller kvartal.

Arsavgiften ska ticka foreningens kostnader for drift och underhall av fastigheten och dessutom
rantor och amorteringar pa lan.

| en del foreningar forsoker medlemmarna halla kostnaderna nere genom att sjalva ta hand om
administration, trappstadning med mera.



Fonder for underhall

Foreningen ar skyldig att regelbundet sdtta undan pengar for underhall och reparation av fasader,
trappor, stamledningar, avlopp med mera. Men denna fond for yttre underhall racker inte alltid, sa
manga féreningar tar lan till sddana atgarder.

Det ar inte ovanligt att det ocksa finns en fond for inre underhall. Da sparas en del av arsavgiften till
underhall och reparation av de enskilda lagenheterna. Pengarna i den inre fonden far vanligen inte
anvandas for att rusta upp eller andra lagenheten, till exempel satta in en dusch eller frys, om det
inte fanns fran borjan.

Arsredovisning

Varje ar maste styrelsen redovisa foreningens ekonomi och verksamhet. | arsredovisningen kan man
se hur stora lan foreningen har, nar lanen ska sattas om (vilket kan paverka foreningens
rantekostnader och i férlangningen arsavgifterna), vilka som ingar i styrelsen, vilka som &r revisorer i
foreningen, om reparationer gjorts och hur de i sa fall har finansierats.

Ofta finns det nagon som forvaltar féreningen, men ansvaret fér forvaltningen har alltid den valda
styrelsen.

Har féreningen stora lan och far statliga rantebidrag bor man vara uppmarksam pa att dessa bidrag
minskar ganska snabbt for att sedan helt upphora. Detta maste foreningen kompensera pa annat
satt, exempelvis genom skickligare ekonomisk forvaltning och/eller héjda avgifter.

Ekonomisk plan

Eftersom en nybildad forening annu inte har nagon arsredovisning, far man i stéllet Iasa den
ekonomiska planen. Den ska enligt lagen innehalla en ekonomisk sammanstallning och en prognos
over kostnaderna de sex forsta aren samt ar elva. Den innehaller ocksa en teknisk beskrivning av
fastigheten.

Det ar viktigt att den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket. For planen galler sarskilda
"Allménna rad" om Boverket givit ut.

Stadgarna

Av stadgarna framgar vilka skyldigheter och rattigheter enskilda bostadsrattsinnehavare och
foreningen har mot varandra.

Vilj ratt hemforsakring

Till skillnad fran hyresgaster har bostadsrattsinnehavare ett omfattande underhallsansvar. Det kravs
darfor att hemforsakringen ar anpassad till det och inte bara skyddar 16s6re utan aven kyl, frys och
spis och liknande, fonsterglas och dorrar som skadas vid inbrott, egna installationer med mera.

Se till att skaffa en hemférsakring med sa kallat bostadsrattstillagg.

Fraga styrelse och méaklare

Ordféranden, kassoren eller sekreteraren kan tala om vilka storre reparationer som ar pa gang och i
vilket skick fastigheten ar vad galler stammar, fasad, tak, varmesystem, hiss, elledningar, fonster med
mera.



Det ar ocksa viktigt att fraga styrelsen om de saker som &r oklara eller svara att forsta i resultat- och
balansrakningen.

Tvister

Om det uppstar en tvist mellan en bostadsrattforening och en eller flera medlemmar gar det att
vanda sig till Hyresnamnden for kostnadsfri hjalp med medling. Hyresndmnder finns pa flera stallen i
landet, se lank nedan. Den som har bostadsratt i HSB kan dven vanda sig till deras juridiska
radgivning.
Tvister mellan konsument och olika slags naringsidkare kan provas av Allmédnna
reklamationsndamnden, ARN. Det géller tvister med:

e besiktningsman

e fastighetsmaklare

o forsdkringsbolag.

e byggentreprendrer om sa kallat tillval med mera i bostadsrattslagenheter
Gemensamt for dessa fall ar att du alltid maste borja med att klaga (reklamera) hos den som ar din
motpart. Darefter bor du alltid radgéra med konsumentvagledaren i din kommun. Om tva
bostadsrattshavare (medlemmar) rakar i tvist med varandra kan saken enbart prévas i tingsratten.

Information pa internet

*Svara bostadsrattsord:
http://www.sbc.se/templates/StandardPage.aspx?id=1549

*Bostadsrattslagen:
http://www.riksdagen.se/webbnav/index.aspx?nid=3911&bet=1991:614

*Att kopa bostadsratt:
http://www.boende.konsumentverket.se/mallar/sv/artikel.asp?IngCategoryld=1407 &IngArti
cleld=2897

Ytterligare information och lankar

*Radgivning och tvisthantering

-Kommunernas konsumentvagledning www.konsumentvagledare.konsumentverket.se

-Konsumenternas Bank- och finansbyra (om lan), tel 08-24 30 85 (telefontid 9-12),
www.konsumentbankbyran.se

-Konsumenternas Forsakringsbyra (om bland annat bostadsratts- och villaforsédkringar), tel
08-22 58 00 (telefontid 9-12), www.konsumenternasforsakringsbyra.se.

-Hyresnamnden finns pa olika platser i landet. Adresser och telefonnummer finns pa
namndens webbplats, www.dom.se/hyresnamnden, under rubriken "Adresser"
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