BOSTADSRATTSFORENINGE
OSTKAMMAREN -
Org nr 769613-9141

ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTKAMMAREN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ostkammaren fir hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2011.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:
Hakan Albrecht ledamot

Ivar Stenport ledamot
Lars-Goran Ek ledamot

Li Cedervall Frizzo suppleant
Ragnar Stenport suppleant
REVISOR

Clas Niklasson, Revisor, Grant Thornton Sweden AB, Nortkdping
Orjan Karlsson, Revisorssuppleant, Grant Thornton Sweden AB, Norrkdping

FORENINGSFRAGOR

Fareningen holl ordinarie foreningsstdimma den 29 juni 2011. Under verksamhetséret har 10
styrelsem&ten hallits.

Foreningens ekonomiska plan registrerades den 10 november 2011 p& Bolagsverket. Tillstdnd
att upplata féreningens lidgenheter har sedan erhéllits frin Bolagsverket den 11 november.
Som siikerhet for inbetalda insatser har AB Bostadsgaranti 1dmnat en garantiférbindelse.

Vid arsskiftet var 26 ligenheter upplitna med bostadsritt och antalet medlemmar uppgick till
36 stycken. Tilltrdde hade skett 1 25 stycken ldgenheter. Inga dverlatelser har skett under aret.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

OSTKAMMAREN

Org nr 769613-9141

FASTIGHETEN

Foreningen forvirvade fastigheten Stockholm Ostkammaren 3 frin IKANO Bostad AB den 8
juli 2011. Samma dag tecknades &ven eit entreprenadavtal med IKANO Bostad AB for
uppforande av 36 ldgenheter i tva huskroppar.

Byggstart av foreningens hus skedde i maj 2011 och inflyttning paborjades i vecka 49,
(december) 2011 och slutfordes i vecka 3, (januari) 2012.

Fastighetsforsikring dr tecknad for 2011 i Gjensidige Forsikring ASA.

Forsikring for byggsikerhet under entreprenadtiden har tecknats hos Forsékrings AB
Bostadsgaranti liksom tidigare Byggfelsforsikring. Byggherrcansvarsforsikring #r tecknad
hos Nordeuropa Forsikring av IKANO Bostad AB.

FORVALTNING

Kameral forvaltning har skitts av FRUBO AB. Avtal tecknat fr o m 2010-12-20.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Till styrelsen har under aret inget arvode utbetalats,

EKONOMI

Inbetalning av insatser har, fram till &rsskiftet, skett med 29 370 000 kronor. Hirutdver har
forskottsinbetalning av insatser avseende forhandstecknade ligenheter, skett med totalt
4 550 250 kronor.

Slutlig finansiering har ordnats via SBAB Bank och foreningens [an om sammanlagt

33 746 000 kr har riintebundits med en tredjedel vardera p4 tvd, tre och fyra &r. Linen med tre
respektive fyra rs bindningstid har utbetalts i december 2011, medan lanet med tv4 érs
bindning har utbetalts i januari 2012,

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Enligt totalentreprenadavtal tar entreprendren alla intékter och kostnader fram till avriknings-
dagen 2012-03-31.

Inget resultat finns av den anledningen att redovisa.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
OSTKAMMAREN
Org nr: 769613-9141

Resultatriikning
2011-01-01-- 2010-01-01--
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rdvrelsens intdlkter
Arsavgifter/hyror 47168 0
Avrikning IKANO Bostad AB 1529322 30551
Rérelsens kostnader
Forvaltningskostnader 1 -713 359 -31 392
Rérelseresultat fore finansiella poster 863 131 -841
Finansiella poster
Finansiella intdkter 44 058 841
Finansiella kostnader -907 189 0
-863 131 841
Resultat efter finansiella poster 0 0
Arets resultat 0 0
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader/ mark 2 93 198 000 0

Summa anliggningstillgangar 93 198 400 0

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-/Hyresfordringar 47168 0

Avrakning IKANO drifiskostnader 3 1559 873 30 551
1 607 041 30551

Kassa och bank 32379717 495 633

Summa omséittningstillgdngar 33 986 758 526 184

SUMMA TILLGANGAR 127 184 758 526 184
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
OSTKAMMAREN
Org nr: 769613-9141

Balansriikning
Belopp i kr 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 29 370 000 0
Forskott insatser 4 550 250 500 000
33920250 500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat 0 0
0 0
Summa eget kapital 33 920250 500 000
Skulder
Langfristiga skulder
Lan 22 497 333 0
Kortfristiga skulder
SBAB bev kredit 70 700 667 0
Ovriga kortfristiga skulder 20 000 0
Uppl kostnad/férutbet intikt 0 26 184
* Upplupna utgiftrintor 46 508 0
70 767 175 26 184
Summa skulder 93 264 508 26 184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 184 758 526 184
Stiillda panter m.m.
Fastighetsinteckningar 33 746 000 Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

(BFN) allménna rad.

Virderingsprinciper mm

Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan,

Fordringar

Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad livslingd.

Not 1

Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Kameral forvaltning
Bankkostnader
Pantbrevskostnad

Not 2

Byggnad

Ingéende anskaffhingsvide

Upparbetat anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Mark

Ingdende anskaffningsvade

Inkop mark/lagfart

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende planenligt virde

Taxeringsvirde
Mark
Byggnad

Not 3

Avrdkning IKANO

IB

Arsavgifter
Forvaltningskostnader
Rénteintékter
Réntekostnader
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2011 2010
-3125 -3125
-31416 -26 184
-3023 -2 083
-675 795 0
=713 359 -31392

0 0

38 998 000 0
38 998 000 0
0 0

54 200 000 0
54200 000 0
93 198 000 0
gj asatt ej asatt

ej satt ej asatt
2011 2010
30551 0

-47 168 0
713 359 31392
-44 057 -841
907 189 0

1 559 873 30 551
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Not 4

Langfristiga skulder
SBAB 22349252
SBAB 22349260

SBAB 22349252
SBAB 22349260

Not §

Kortfristiga skulder

SBAB 22265717

SBAB 22574337
Byggnadskreditiv bev 95 mkr

SBAB 22265717
SBAB 22574337

2011 2010

11 248 667 0

11 248 666 0

22 497 333 0
Aktuell rantesats Villkor
3,28% 2014-12-19

3,60% 2015-12-18

31 702 667 0

38 998 000 0

70 700 667 0
Aktuell rantesats Villkor
5,04% 2014-09-30

5,11% 2014-09-30
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Not 6
Fastighetsinteckningar
SBAB 33 746 000

Not 7

Férdndringar av eget kapital

inom 33 746 000

Forskotts- Underhélls-  Balanserat

Insatser insatser

fond resultat

Arets
resultat

Ingdende kapital enligt

faststilld balansrékning 0 500 000
- Forskottsbetalda insatser 4050250

Slutbetalning av insatser 29 370 000

Resultatdisp enl stimmobeslut

Avsittning yttre fond

enl stimmobeslut

Arets resultat

Belopp vid arets slut 29370000 4550250

Stockholm 2013- /A& 72

Hikan Albrecht

- Thenf

Ivar Stenport

ia’rs—Gt’Sran Ek

3
Vir revisionsberittelse har avgivits 2012~ 06 - 2Y
Grant Thornton Sweden AB

e/

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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GrantThornton

Revisionsberittelse

Till f6reningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ostkammaren,
org.nr 769613-9141

Rapport om édrsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen f6r Bostadsrittsféreningen Ostkammaren for
2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en é4rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvindig fér att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa

fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
folier yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnid rimlig sikerhet att
irsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
irsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller péd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta for hur féreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r
#ndamilsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uitalande om effektiviteten
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av timligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och andamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2011
och av dess finanstella resultat fr aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
irsredovisningens 6vriga delar.

Jag dllstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Ostkammaren for 4t
2011-01-01 — 2011-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget tll dispositionet betriffande foreningens vinst eller fotlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningat.,

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undetlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhdllanden 1 féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot f6reningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat i strid med Jagen om ekonomiska foreningar, irsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tllstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Norrképing den 24 juni 2013

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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