BOSTADSRATTSFORENINGEN
OSTKAMMAREN
Org nr 769613-9141

- ARSREDOVISNING
fir

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTKAMMAREN

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Ostkammaren fir hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapséret 2012,

STYRELSE

Styrelsen har under dret haft féljande sammansittning:

Hékan Albrecht ledamot
Ivar Stenport ledamot
Lars-Goran Ek ledamot

LiCederwall Frizzo suppleant till 2012-06-27
Ragnar Stenport ) suppleant till 2012-06-27
Stefan Ericsson . ledamot frdn 2012-06-27
Anne Stenberg ledamot frén 2012-06-27
Andreas Larses suppleant frdn 2012-06-27
Carina Svensson suppleant fran 2012-06-27
REVISOR

Qlas Niklasson, Revisor, Grant Thorton Sweden AB, NorrkGping
Orjan Karlsson, Revisorssuppleant, Grant Thornton Sweden AB, Norrkdping
FORENINGSFRAGOR

Féreningen holl ordinarie foreningsstdmma den 27 juni 2012. Under rikenskapsiret 2012 har
19 styrelsemoten hallits.

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arsskiftet till 89 stycken fordelat pd 62

bostadsritter. %
Under dret har 7 stycken bostadsritter dverlatits.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
OSTKAMMAREN

Org nr 769613-9141
FORENINGSFRAGOR forts.

Foreningen omifattar 62 bostadslégenheter fordelade enligt nedan;

l,5tok 38 st 1831 kvm
Jrok 12 st 805 kvm
4rok ' 12 st 936 kvm

62 st 3572 kvm

Fdreningen har 44 6ppna parkeringsplatser pd fastigheten. Av dem &r 20 stycken uthyrda.

FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning &r Stockholm Ostkammaren 3, Byggnadsar 2011/2012. Projektet
firdigstilldes vintern 2012 och entreprenaden blev godkénd 2012-02-10.

Fastighetsforsikring for 2012 &r tecknad 1 Gjensidige Forsikring ASA,

Byggfelsforsakring har tecknats hos Forsikrings AB Bostadsgaranti

FORVALTNING

Kameral forvaltning har skotts av FRUBO AB. Den tekniska ﬁnrvaltmngen har skétts av kano
Bostadsproduktion AB,

LONER OCH ERSATTNINGAR

Vid stéimman i juni 2012 beslutades om ett arvode om 40 000 kronor inkl social avgifter att
disponeras av styrelsens ledaméter och suppleanter samt fSriroendevald revisor fram till nista
ordinarie stimma. Arvodet har utbetalats i juni ménad 2013.

EKONOMI

Féreningens 14n vid drsskiftet uppgick tll 33 623 600 kronor och 1inen #r rintebundna med en

tredjedel vardera. Det firsta lanet dr bundet fram till 2014-01-30, det andra fram till 2014-12-
19 samt det tredje fram till 2016-12-18.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
OSTKAMMAREN
Org nr 769613-9141

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Enligt totalentreprenadavtal tar entreprendren alla intikter och kostnader fram till avriknings-

dagen 2012-06-30.

Styrelsen foreslar att arets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rikning,

Till stimmans forfogande stér f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Till yttre fond enligt stadgar
1 ny rékning Sverfors

0 kronor

204 590 kronor

204 590 kronor

114 551 kronor

90 039 kronor

204 590 kronor
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
OSTKAMMAREN
Org nr: 769613-9141

Resultatrikning
2012-01-01 - 2011-01-01--
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rijpelsens intdkter
Arsavgifter/hyror 1 2134705 47168
Ovriga intikter 63 517 0
Avriikning IKANO Bostad AB 372455 1529322
2570677 1576 490
Rirelsens kostnader
Driftskostnader -739 395 0
Reparation o underhll 3 -4 784 0
Forvaltningskostnader ~92 390 =713 359
Rorelseresuliat fore finansiella poster 1734 108 863 131
Finansiella poster
Finansiella intikter 266 557 44 058
Finansiella kostnader -1 796 073 -907 189
-1 529 518 -863 131
Resultat efter finansiellz poster 204 590 0
Arets resultat 204 590 0
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
OSTKAMMAREN
Org nr: 769613-9141

Balansriikning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-3]1

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 5 93 576 000 93 198 000

Mark 5 18 500 000 0
112 076 000 93 198 000

Summa anliggningstillgdngar 112 076 000 93 198 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-/Hyresfordringar 6 355 47 168

Ovriga kortfristiga fordringar 1 000 0

Avrikning IKANO 6 1995 845 1 559873

Forutbetalda kostnader 7 21282 0

2 024 482 1 607 041

Kassa och bank 3 685553 32379717

Summa omséittningstilleingar 5710035 33 986 758

SUMMA TILLGANGAR 117 786 035 127 184 758
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
OSTKAMMAREN
Org nr: 769613-9141

Balansrikning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Lgot kapital
Bundet egel kapital 12
Insatser 78 430 000 29 370 000
Férskott insatser 0 4550250
78 430 000 33920 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat 204 590 0
204 590 0
Summa eget kapital 78 634 590 33 920 250
Skulder
Léngfristiga skulder
Lén 8 33491 110 22 497 333
Kortfristiga skulder
SBAB bev kredit 8 0 70 700 667
Kort del av langa l4n 8 132 490 0
Leverantdrsskulder 540 490 i}
Ovriga kortfristiga skulder : 9 4767 290 20 000
Uppl kostoad/forutbet intike 10 29 573 0
Upplupna utgiftréntor 0 - 46 508
Férskottsbetald avgift/hyra 190 492 0
5 660 333 70767 175
Summa skulder 39151 445 93 264 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 786 035 127 184 758
Stillda panter m.m.
Fastighetsinteckningar 11 33746 000 33 746 000
Angvarsfirbindelser Inga Inga
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

OSTKAMMAREN
Org nr: 769613-9141

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

(BFN) allminna rad.

Virderingsprinciper mm

TillgAngar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffmngsvarden ot inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar har efter md1v1duell virdering upptagits till belopp varmed de berknas inflyta.
Avskrivaingsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa wrsprungliga anskaffningsvirden och beréiknad 11vslangd

Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang,

Not 1

Rorelsens intikter
Arsavgifter bostéider
Hyresint&kter p-platser

Not 2

Driftskostnader
Gemensamhetsanliggning
Elavgifter

Fidrrvirmoe

Vaiten och avlopp
Soph#mining/renhdlining
Snéréining/sandning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Bredband

Teknisk forvalining avtal
Forbrukningsinventarier/ -material

Not 3

Reparation o underhall
Reparation o underhall

2012

2075015
59 690

2011

47 168

2134705

-29 573
~38 853
-433 746
-48 311
-38 731
-18 270
-24 774
~12 000
-6 000
66 4359
-2 678

47 168
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
OSTKAMMAREN
Org nr: 769613-9141

Not 4
Forvaltningskostnader
Inkassokostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvoden
Kameral forvalining
Kameral forvalining extra
Foreningsomkostnader
Bankkostnader
Pantbrevskostnad

Not 5
Byggnad
Ingiende anskaffningsvade

Ingdende upparbetat anskaffningsvirde

Upparbetat anskaffningsvérde

Ej betald entreprenadkostnad
Omforing till byggnad
Anskaffningsvide

Omféring fran mark, markarbeten

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Mark

Ingdende anskaffningsvéde
Omféring till byggnad, markarbeten
Inkép mark/lagfart

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende planenligt viirde

Taxeringsvirde
Mark
Byggnad

Not 6

Avriikning IKANO

IB

Arsavgifter
Driftkostnader
Férvaltningskostnader
Riénteintikter
Réntekostnader

Ovriga fordringar Tkano

Not 7

Feorutbetalda kostnader
Gjensidige Forsdkringar
Frubo AB

Open Net

2012 2011
-88 0
-764 0
-4 375 -3 125
-77 840 -31 416
-2 625 0
-2 208 0
-4 490 -3 023
0 -675 795
-92 390 -713 359
0 0
38 998 000 0
14 199 000 0
4 679 000 0
-53 197 000 0
53 197 0600 38 998 000
35 700 000 4]
93 576 000 38 998 000
54 200 000 0
-35 700 000
0 54 200 000
18 500 000 54 200 000
112 076 000 93 198 000
20 200 000 ¢j dsatt
14 934 000 ¢ dsatt
35134 000
1 559 873 30 551
-995 544 -47 168
340 687 0
46 898 713 359
-256 730 -44 057
1237 144 907 189
63 517 0
1 995 845 1 559 873
8 442 0
6 840 0
6 000
21282 0
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

OSTKAMMAREN
Org nr: 769613-9141

Not 8

Langfristiga skulder
SBAB 22349252
SBAB 22349260
SBAB 22349244
Kott del av ianga l4n

SBAB 22349252
SBAB 22349260
SBAB 22349344

Kortfristiga skulder

SBAB 22265717

SBAB 22574337
Byggnadskreditiv bev 95 mkr

SBAB 22265717
SBAI3 22574337

Not 9
Ovriga kortfristiga skulder
Fakturor betalda av Ikano

Kvarstdende entreprenadkostnad

Not 10

Upplupen kostnad/firutbetald intdlkt

Tkano Bostadsproduktion

20i2 2011
11 207 867 11 248 667
11 207 866 11 248 666
11207 867 0
-132 499 0
33491110 22 497 333
Aktuell rintesats Villkor
3,28% 2014-12-19
3,60% 2015-12-18
3,08% 2014-01-30
0 31 702 667
0 38 998 000
0 70 700 667
Aktuell rintesats Villkor
Kreditivet 16st under aret
Kreditivet Iost under aret
38290 0
4 679 000 0
4 767 290 0
29 573 0
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
OSTKAMMAREN
Org nr: 769613-9141

Not 11
Fastighetsinteckningar
SBAB 33 746 000 inom 33 746 000
Not 12
Ferdndringar av eget kopital
Forskotts- Underhdlls-  Balanserat Arets
Insatser insatser fond resultat resultat
Ingdende kapital enligt
faststélld balansrikning - 29370000 4550250 0 0 0
Forskottsbetalda insatser 0
Slutbetalning av insatser 49 060 000 -4 550 250
Resultatdisp enl stimmobeslut 0 0
Avsitining yitre fond
enl stimmobesiut 0 0
Arets resultat 204590
Belopp vid érets shit 78 430 000 0 0 0 204 590

Stockholm 2013- (¥~ /2,

Hakan Albrecht Anne Stenberg
A Gd .=
e o,
Ivar Stenport V/ Stefan Ericsson

Lars-Géran Ek

Vir revisionsberéttelse har avgivits 2013- 06 -2 %
Grant Thornton Sweden AB

-----------------

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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GrantThornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadstittsfdreningen Ostkammaren,
org.nr 769613-9141

Rapport om 4rsredovisningen

Jag bat reviderat &rsredovisaingen for Bostadsrattsforeningen Ostkammaren for
2012-01-01 - 2012-12-31,

" Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en Arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ir nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felakdghetet, vate sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Revisorns ansvar

Miit ansvat it att uttala mig om Arsredovisningen pa gtundval av tin revision. Jag hat utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Svetige. Dessa standarder keiiver att jag
folier yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att vppnd rimliy sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felalktigheter.

BEn revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
frsredovisningen. Revisorn villjer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
tiskbedémning beaktar tevisorn de delar av den intetna konttollen som 4t relevanta f6r hur [6renlngen
upprittar drstedovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitghrder som dr
indamAlsenliga med hinsyn tll omstindigheterna, men inte i syfte att gbra eit uttalande om effektviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndzmalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i.styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksomm en utvatdeting av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tilleicklign och dndamilsenliga som grund f5r mina
uttzlanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har 4rsredovisningen upprittats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden sittvisande bild av foreningens finansieila stillning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat £3¢ dtet enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar,

Jag dllstyrker dirfér att freningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, .
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fosfattningar

. Utdves min revision av rsredovisningen har jag dven reviderat férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsritisforeningen Ostkammaren for 4t
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens och verkstiliande direktirens ansvar
Det it styrelsen som har ansvaret for feslaget till dispositionet betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det dt styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enlipt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositionet betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pd grondval av min ‘revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Svetige,

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenlipt med lagen om ekonomiska féreningat.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarstidbet hat jag utbver min revision av irsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgarder och forhillanden i foreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sftt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat it tilliickliga och dndamdélsenlipa som grund fér ming
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstytker att f6reningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsheridttelsen och

beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfribet fr rikenskapsirer.

Nortlkdping den 24 juni 2013

o

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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